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APRESENTACAO

2022 celehra-se o vigésina ano desde a edigio do Codige
ivil de 1016 fol representativo da racionalizagao
s interesses basicos de uma sociedade ainda patriarcal que nio deixara de lado 1 seu

(oot privalisia, net se libertaca do arcabougo econd mico!, o Codige Civil de 2002 bus-
a0 das suas normas baseada nos principios dz

No dia 10 de janeirg de
Civil brasileiro em vigar. Se o Codiga C

oy implementar a esLrioima na formulay

ericadade, da socialidade e da operabilidade,
ficador se deparou com uma realidade bem distinta daquela

0 movimento recodi
existente no pesdoda hiswarico dos sis lemas juridicos oitacentistas, sendo bem identificads

e virias obras de comentdrlos ao Codiga Civil editadas pouco depats da promuigagao
JaLei 101406, de 10 de janeiro de 2002, A desco dilicacae do Direito Frivado (al incluides
virios setores do rama conhecido como Direlto Comercial ) ea constiwcionalizaggo do
Diireita Civil se acrescenton o fendmena da recodificagao. O emprego de cliuswlas gerais,
autilizacaa de conceitos juridicos abertos, a ainda manutengio da técnica regulanentar
paradeterminados nstittos, bem comoas caracterisiicas da Pas-Modernidade no Direito
(com a importancia des direitos humanos & dos direites undamentais no dmbite das
relagdes privadas, a pluralidade de fontes normativas e de sujeitos tweladas, 0 método
narrativa na construgds das normnas juridicas), revelaramo novo perfil do sistema] urtdico.
Assim, nacka melhor do que proceder & andlise critica e ceflexiva sobre os avangos, re-
rocessos do Codiga Civil em vigor, ¢ 2s perspectivas para o futwro, quando o texto alcanga
seuvigesimo ano de existéncis, ainda que com vigincia iniciada apenas em janeira de 2003.
Tais consideragoes se fizeram necessdrias para apresentar a obra caleliva que se carac:
teriza pela pluralidade de pensamentos, doutrinas, abordagens, visdes, mas sob o mesma fir
condutor: a andllse critica do pertodo devinte anos desde a edigio do 27 Cixdigo Civil brasileino.
Entre o5 ohjetivos da obra coletiva, encontram-se ia) o aprofundamento do estudo
\edrico e a andlise das questaes praticas decorrentes da aplicagac das norimas do Co-
dige Civil de 2002, nao apenas sob o prisma do relerencial normativo codificadn, mas
também da Constituigdo Federal de 1988 e dos microssistemas legislativos, pracedente
a qualificagao juridica de novas liguras gue tém se destacado na atalidade, nos varios
segmenios do Direite Civil e do Direito de Empresa; (b) 2 andlise criticadaaplicagao das
normas codificadas e extracodificadas também conexas, sab o enfoque da atuagio dos
tribunais, em especial do Supremo Tribu nal Federal, do Superior Tribunal de Justiga e
dos tribunaisem geral, sem descurarda imporianciada contribuigio doutrinaria clurante
as duas décadas desde a edicao do Codigo Civil; {c) a realizagao de diagnastico sobre
s ponLos positivos e 0s panLos negativos do Cadipga Civil de 2002 &, quiga, apresentar
propostas para aperfeigoamento das normas juridicas codihcadas.

] il Brastlerr, 330 Pawlo: Mamns Foales, 2003, p.
1
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A obra coletiva se revela fupdamental eis que o prrindo de vinte anos desde 5
edican da Codigo Civil se revela wm tempo razodvel para idenrificagao dos E.xzncmm
dos retrocessos na aplicagio (las suas normas—oumesmo da consideragao de normas
Rda coErenles COM O IEMPa presen e Ademais, em razdo de indmeros endmenos dy
eronamia, da sociologia, da politica, da psicologia, da medicina, entre outras dreas
enta bumano, virios InsLIUTes, nocoes ¢ calegorias de Direito Civil
lemonstrar a abordagem intere multidisciplinar dos temas
que impaciamno sistema juridico. A tecnologiae acriatividade humana vém permi-
lindo a expansdo de vArios institntos e nogdes classicas do Direite Privade, comoa
ritulo exemplificative asgontralos eletranicos, 08 negocios inteligenies, as 1ecnicas
de reproducio humana assistida, 08 danos causades em decorréncia dos avangos
cientificos. Ha necessidade de uma visdo profunda e eritica das novas necessidades
guanto ao fratamento normative o ambite do Cadige Civil.

[esse modo, ¢ plenamente justificivel a consolidacio do estudo do periodo de
vinte anus desde a edigio do Cadigo Civil, de forma sistematizada e multidisciplinar
por meio de uma ohra tinica, que aborde os aspectos principais das relagdes juridicas
que envolvamos institios, categorias & nogoes do Direita Civil

Ermn 1ermos de estruturaciao da obra caletiva, os Coordenadores elaboraram uma
divisio dos ternas mais instigantes, amais e inportanies da atualidade em cada um dos
segmentos do Nireito Civil, conforme s identifica no cantetdo de cada uma das Segoes
da obra coletiva. Hotve também a preccupagac em ap resenilar feigio praticaa partir dos
rasos concrelos que jd puderam ser apreviades pelo Poder Judicidrio brasileiro, sem preju-
izo dealguma contribuigio de julgados estrangeitosarzspeitodos temas desenvelvidos.

Ol Coordenadores, @ par da solidariedade desde ¢ inicio demonstrada por todos

s colaboradores desta ohra coletiva, destacam a importancia do estimulo ao debate e
an aperfeigoamento das ideias, sob o enfogque ploral, multidisciplinar e critico que Se
revela em cada um dos trabalhos olerecidos ao publico leitor e & comunidade clentifica
nacional e estrangeira. Desse modo constroem-se e desenvolvem-se um pais € UmA
cociedade com instiluigaes e institulos mais salidos, confiaveis e baseados nos valores
fundamentais da civilizagdo humana.

Sera bastante oportuno identh Ly daquiavinie anos, se vdrias das andlises feitas
newta obra coletiva nao se revelaram importanics para guiar os destinos do sisternaju-
ridicn, pegachave _.F.. ndamental em qualgquer ordem constitucional democratica, Oxala
POSSATROS contribuir para quE as proximas geracdes enham melhoves condigaes para
viver e manier suas exislencias come fetivacao dos direitas hy am:?,..a ?Hﬁhﬂm,:m”m_.m
Huminadas pelo macroprincipio da digmidade da pessoa humana, .

do conhecin
(am sido repensados, a ¢
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9
CLAUSULA PENAL E INDENIZACAO
A LUZ DA DICOTOMIA ENTRE INTERESSE
POSITIVO E NEGATIVO: O EXEMPLO DO
CONTRATO DE PERMUTA NO LOCAL

_"\._.Hﬁﬁ.x.__ﬂ..w&% Konder

Dl e Mestoe o gineita cvil pela Uriversidade do Esiado go Rin defarmin UTR.
Esgeclaliea em direito civil pela Universidade de Camenan [Iilial Proressor do
[hepaamento de Dicerro vl d2 58] & dn Departamento de Dirssio da Feotfica
Univermidade Catdhica do Biode [aneime PUIC BRan, Advgadu,

- B ﬁ,.__.__...v.___u.nﬁ_w (18 B Sekller

gt min Canstiuction law & disoute resnd utien pela Kimg's College Looden K01
masrrardoem diretn civil pela Pont Liniversidade Card ica do Rio de lanem
(PLAC-Rin). Especialisk em dirsie civil-constitucenal pela Universidade Bo Esfado
cho Rin de faneirn (UERNL Advigeod

Sumirin: |, Introdugio -2, Caracteristicase efaitos da resol ugio por nadimpl smeetn - 5. Aconio-
A

wéraiw sobire interesse positivao & negativa no rdloulo da indenizagdo — <. Harmanzie Ao da cliusuls

1. INTRODUCAO

A& chamada “permuta no lpcal” & um exemplo especialmente atil para ilustrar
uma controveérsia de fundo bastante relevante para a quantificagio da indenizagio
U aplicayio da cliusula penal em caso de inadimplemento, relativa a contraposigio
de duas [ rmasde cdleulo com hase em qual interesse do credor se estd pretendendo
tutelar. Ta| uperagio, que podeser efetivadade diversas formas,' tem sempre o objetivo

——

: »_ u“.._u_,.ﬂ Lid celebra-se escrimva de permuts, em que o proprietario origingl do tereeno - chamaremos de
:l drio’ = v e
LMﬂ_"...___u_..,,,._ﬂ.nrp_.__u_ = troce uma feagio o TR o, miais _.:.E._E.._._m, imokilii s _nEnd..ﬂ EF_._E.J pam §1 ot
bemi egra, menor), sohre a qual adericio as benfeierias correspordentes ais) funuals] unidades)
M“__.F_._”__._HH,_.E_ .:c..u incorporadar (o construmer) compra uma fragio da termne Vs de nota pctris
s E_.“_.f ._.u_ .w.«"n vitnlo de crédito pago através da obrigngdio de entregar LT O PURLS ER_ETA. .._,u:,._._.c_._.sm
E_H_F._n_p.,m_.qp_.ﬂﬁ._#. consubstanciada em win ins remeno .L.,. a.ﬂ#muw&, de divida -, cujas benfeitorias cor-
,:_.E._wfm s pderirao & F.._n_..ﬁ_ do terrenie retida pelo H..“_ﬂ:.,.zhn_” el il alncorporadoea CORpEL ermEng
sendy En NoLa promissoria - igualmente consuhstanciada et um instrumento de _h.s_:.,...,r.:n., de divida -,
s g mm:.n :.E_c_ e erédite pagn arcaves da obrigasio de enlregas uma o mads unidades aurdnmormas fom-
e, .=..: onstruidas sobre o terrenin, O formato de compea ¢ vendi lem o _U_B._mﬁu_u. de efetivar ¢ tornar
SR compra e venda do werreno (o de fragio do terrenn! em frver incorporador, i medida em

ATE oo 5 3 gl
B ocurre completn pazAmente do preco mediante recebimento ds no promisséria Luswalmenie pro
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de permitic ao proprietdrio original (a guent chamaremos de *proprieygy, .
o terreno por unidades imobiliarias fururas, a serem construidas pely .:Ha_._n_ , ey,
(DL COTSITULRDE ) DO Propric 1errend. Desta feita, todas essas Operaciessiq n.m?.;&,.
de permuta no local, ainda quete alizadas através deinstrumento de ncqnﬁ%m:ﬁ
seguidn por um instrumento de confissao de divida, Feng
Ocommido o inadimplemento abs olute da obrigagao da incorporadar, ds
gar unidades auldnomasao proprietdrio, esie devera ser compensado pelg w__.Mm.H
Entretanto, £56a compensagao deve ter em vista a recolocagiio no estad, m:...E.ﬂ.
20 contrato {stans quo ante), tal qual o contrate hdo tivesse sido celebrad, _u_,ﬂ
relocacao em estado posterior, lal qual o contralo tivesse sido cumprida .ng___“".r_
quem)? Para responder esta pergunia, as figuras do interesse positivo e E...n“__H..
EnTTam em Cens, .
Soma-se a essa equacho indenizatéria a clausula penal compensataria, sy
necessari avaliar como se el harmoniza com outros efeitos da resolugao, Serin:
essa estipulagiao como substituigio das perdase danos, impoe-seao Eﬁmu_u_.a:.:__.ﬂ_._.ﬁ.
quais cendrios tinham as partes em mente quando ela foi estipulada, notadamen:
reslifuigio e g execucdo pelo equivalente.

Desta feita, o presente 1exto pretende. ao final, dar uma visao dos caminhasgy
se abrem a partir da resolugia de um contrato, utilizando-se do exemplo ilustan
da permutano local. Mais especificamente, pretende analisar a influéncia da conm
posicao entre as figuras do interesse positivo e negativo, diante da compatibiliz?
das parcelas do equivalente ¢ da restituicdo com a clausula penal compensiie
ajustada no contrato.

2. CARACTERISTICAS E EFEITOS DA RESOLU CAO POR INADIMPLEMENTD

Os mmﬂﬁm de inadimpletmento de uma obrigacio variam conforme persisia®
nio a possibilidade de cumprimenty tardip, tenda P ; .ﬂ.nmmmm objel
do credor. Havendo ainda ulilidade no ﬂcnrm_:.s._mﬂc d b ::M elo deved”
.n.na.;;:co_m 450 €M que i mora ¢ possibilidade de Eqﬂ ﬁHMMM :w hn&uam%
cucio espec! n”m. To Hmaﬂc 0 exempla da permuta ng | ﬁ ; e enlre?
pontual das unidades no imével cane no local, a anséncia o

W truidg pode ndo g -
; LV (o el L
Ao progrieiirie: gus pode relen EXigit o desfechy do ﬁwomhmmwnﬁcm%n__ﬂm:h.

mﬂuc.:._“_.m:ﬂ.nu__.nanuun P
umidades imaraliinias acor mL_.s.nc_u. eletivaciy o i %En_.un
3. sobre definicho de execigin s dianie & construgiico ¢ eniree? )

pecifica, vige.
HE.__W.“____.‘_..__._._._:._JW up - ._.._._n.._&._uq

rlena ¢ T —— el exerughn especilic & !

0 e

& EXRLA POESEACAA EONLaTaly Gariey
chade, dn mesme resilusle g,
“_u._._ﬂhu.ﬁm_u — excluidios, .u_.H_EE.u_ HUE e g interesse rom _u&__.m_.__uﬁn_.%u._.. g
n Wy, CLslg ¢ o e devpdep iy a _u_w_ﬂnsn_t“n.*
alt

Valverde, EXCCUCD DelD ecpivalgy Eepase Bese Cumpriclo espon N
Revista brosiierad n._n_“__a_Eﬁ_.,__|mwﬂm"ﬁwmw_nqﬂc§p_gbﬁhuﬁ$ e ekecughin” (TERRA, E*:n__.w_n%prn_..
el Bl Heig e peiclsstes sobre o responat
]

B0 4973, qurdles, 2018,
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erd reputado ahsoluto quando a prestagdo nao puder mais ser
5 g mao Uver mais urilidade. Na permuta no local, seria 2 hipotese de 3
ra niomais ter condigdes de levara cabo a ohra ou de o proprietario ter
s pinteresse 1a con strugiio diante de atraso significativo, Neste caso, sbre-se
_”_q..c_‘,._u_. 5 mcmm:.._nﬁ.pn___r. de (i} resolver o contrato ou (i) demandar a execucio do
M,__._._,___m nte pecuniario da prestagan,
L Optando © credor pela primeira 0pedo. 2 resolucio liberts os contratantes do
da prestagac correspectiva g, caso j& 2 tenham cumpride, ainda que
parcialmente, gerad ohrigagao de restituigao, visando recoloca-los no estado anterior
1o contrato, tal qual ele nao tivesse sido celebrado (status guo ante) * A regra é que
+ resolugao tenha efcacia ex func, [azendo com que desaparecam tedas as conse-
quéncias criadas com a relagio obrigacional: devolve-se o imével ao proprietario e
ihera-seaincorporadora do deverde construir e entregar a5 unidades. sem prejuizo
Je indenizacio cabivel” Dai se falar que a resolugdo gera trés efeiros: lineratario,
~eslifutario e indenizatorie.®
O efvito primeiro, liberatdrio, results da falta de utilidade da prestacio. ndo
mais sz justificando a manutengdo do vinculo obrigacional principal, de modo que
as partes sao liberadas de cumprirem com suas prestages principais devidas e ndo
adimplidas, ficando o credor adimplente autorizado a reter sua contraprestagdo,
ainda que diversas obrigaches acessirias permanegam v igentes,” Assim, ni caso de
.:..m_n__ﬁ:.h_n mento da incorporadora seguido de resolugdo do contrato, o proprietdrio
m.H iberade da obrigagdo de transferir o imovel & incorporadora e, por outro lade,
libera s incorporadora de construir o edificio ¢ de entregar-The as unidades prometi-

curpri
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_.\__x_..h. ﬁ.mwm n.,.:ﬁ. no entanto, gie em se tratando de permuta no [oey| |
i ;:mwﬁmnﬂa do imavel & incorporadora e anterior e Préviad ohei w 3 aaly
de construir e entregar unidades neo local e, portanto, anterior m_m. w maeamm
n_a._:n_ﬁ.__ﬂ.__.,__..s%:.m_ de forma que o efeito liberatdrio atuard no mmzr_m: o
_“:.E.._G.&E_:EHE_ as obrigagoes da incorporadora de coneluir as H._w_qn._ 5
nﬂn:sm_.r_nnn: sern gerar, desta feita, efeito pratico liberatdrio an propr ;m.n_
CLINPTIL sud prestacio. £

BAgin
13 g}y,
Plemy,
m_-._ﬁm,...ﬂ_
© Empp
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) 0 segundo efeito, restitutdrio, C_uﬂm.mu. as partes a vestituitem rud ;
nouverem recebido sem que tenha ccotrido a respectiva ¢ :.._:E?._,.m_mpa%uwﬂ_w:a g
qu _,,..mu H._E.;.m relomem ao eslado prerériro a H_..Eﬁ.m.ﬂ.r..m_a donegacin, Sen m_m : _M oy
restiruicac for fungivel, esta devera ser feita em valor que permita ad; ,,E_.jﬁ,_“ fotise
:Eﬂc o, seinfungivel, em valor que permita obier algo similar no E_ﬂ.nhn__”_.w_f“a._.u_
sentido, ji lendo o propriclario ransferido o terreno PATd & CONSITUCED gue s_»
_.n:.ﬁ.ma.n a cabo como prometido, deverd a incorporadora restitui-lp ao ._L,_. :m._.“_ =
Se. contudo, houve inadimplemento da obrigacio de entregar ::r.._nmmn ﬂ_”;.n_m._.d_._._
acabadas no local, mas a construgao teve indcio e, apesar de EngEEmE. mnu:_““w.".
utilidade para o credor, que poderd aproveita-la para ourr fim _”_..Eu_un" th_mr_.q..,.
terreno de volta, serd ele que devera restituir o valor equivalente as w_mﬂmﬂﬁm:._w
realizadas no rerreno a incor po racliora _.ﬂﬂ_n;. m..._._p._._._m__n__ a descontamin agdo doterer
pela incorporadora ou a realizagio de obras de infraestrutura urbana de um fure
loteamento}, sem prejuizo das perdas ¢ danos cabiveis, devidas pela incorporadon
inadimplente, conforme abordado no paragraly fue s segue.

() efeito indenizatorio, por fim. assegura i parte lesada areparacio pelosdins
comprovadamente sofridos. Este nao se confunde com a parcela relativa a restind
¢ao, que pode nao ser suficiente para colocar a parte que sofreu o inadimplemertt
no mesmo estacn em que se ENComrava preteritamente ao inicio do contrato (28
das negociagdes). O efeito indenizatorio siua de forma complementar 4 restitnicd®
visando reparar os danos que Persistem mesma apos a restituicao ao credor do quef
havia prestado.’ Assim, o proprietdtio terd direlto nio somente a lhe ser devolvide®
movel, mas também a serindenizado portudoque perdew ou razoavelmente det!
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_.._.".__"....L._.
ral serd bastante distinto caso o credor ndo queiraretornarac estado
e Ja resolugao, € ?mwﬂ manter o vinculo contratual, aprando por
| _,\_.Eniﬁr xecucao pelo m_..__;_ft.n:?u”. r_“. por exemplo, ndo tiver Interesse
ot “_lr mével, qu g j4 ndo lhe lraz mais utilidade, tampouco deseja esperar pela
N g entrega das unidades, que pode nunca vira ocorter, poderd manier 4
E.,_m._aﬁ_u. M r._._u rerrenod incorporadora e exigir dela, em lugar das unidades, o sen
.__M”_._”_h_:._nm em pecnnia. .r [igura, prevista nos artigos 475" € 9477 do Cadigo

o abjeto devido pelo devedar seja substituide pelo seu valor pe-
| amoperacan Je sub-rogagie ohjetiva oureal, mantenda-se inzlerada. por

1odn, a obrigagio de contraprestagio do credor,™

pesta feita, & EXECICAD pelo equivalente, de forma oposta a resolucdo, visa co-
jyeaca czedar € situagio tal qual o nanzi.c tivesse sido aditnplide pelo devedar

s ad quem), Da mesma forma que o efeito restitutorio, o equivalente deve ser
samacla & narcela indenizataria, pois sd assim o credor serd efetivamente celocado,
w.u.___“_:_.__..maw::." na pOSICAD em que Estaris se o contrato tivesse sido adimplido
susin, o exemplo ab ordada, além do valer equivalente s unidades prometidas,
yira o proprietirio direito as perdas e danos decorrentes de as unidades nio terem

sdaemtregues de forma efetiva e pontual, Lal como originariamente previsto.
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Esea distingao entre o equivalente, de cardter resimiiorio, ¢ 45 perias & danos,
& cardter indenizalGrio, nesse cendrio de prestagio substitutiva, nao ¢ unnime.
Panzdadoutring entende que @ prestacio substinitiva sio perdase danos em sentida
argoousul generis, possuindo “notas distintivas em relagio ao Tegramenta geral dos
dangs emerpentes e dos lucros cessantes™. ! Isto significa que, de aspecto externa,

i +.:.r.._,E.:a_._.$.E pelo madimplemento pode pedira resalugie do
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sA0 unitdrias, mas internamente, sio compostas de equivalente ¢ dems;
conforme indicam os artigos 234 ¢ 239" do Cadigo Civil.'*

: Desta feita, a execucio pelo equivalente também € denominada "brs
titutiva”, “perdas e danos substitutivas®, “perdas e danoes no lugar do _o:rz,ﬁ .
ou “perdas e danos no lugar da prestacie”.” Essa divergéncia reflete ﬁm__u:Ez..___
mais profunda, relativa ao critério de quantificagio das H.\.__mﬂmm i _EHW__NEH
cendrio da resolucae por inadimplemento, referente a adocdoe do wn_n:.m .m_h_._rms n
o da positivo. SSE gy,

. E..m...:_.w..

acin Sk

. Tanto ne cendrio de resolugin como de execucio pelo equivalente 4 Y
En_mz.ﬁm:.imﬁa de ser previamente antecipada, seja como valormédximo _..:_p s
ﬂ_mm aclavsula penal, Wa grande maioria dos coniraros, a cldusula penal com _._.:._._.._.E
¢ [ixada em pecunia, visando dar previsibilidade e seguranca quanto m_um,,_”m__m_u:
serd pago pela parte inadimplente no lugar da prestagio que se tomou .,EFH Mv
ou desinteressante para o credor. Desta feita, a clausula penal noz._.m_ﬁnumaﬂ_u_m MH“..
somar 4o valor a ser restituide pela parte inadimplente, ou, u:ﬂ.:m:....msz:_m u..ﬂ
caso de manutengio do contrato e execugio do equivalente da obrigacio Hmwuqr....
na pardgralo seguinte, se somard ao referida equivalente, _ B

A CONTROVERSIA SOBRE INTERESSE POSIT]
- 252 Y .F..
CALCULO DA INDENIZAGAO O ENEGATIVONO

Pl e g s oo dos caminhos decarrentes do inadimplemen?
absolutn e uma analise destes a partir de contratn de perm # H W ek
passar pard o passo seguinte, de maior complexi %a% E_Mﬂ n_..“h o”wm,ﬁ ; nm_m ; Y
perdas e danos, seja pelo caminhe da resolugap geia ﬁm__“.._ _M_J o Ln antif e
n_.,.u_...?.u_n:nmu pois, conforme visto acima, nas n_;mhm s ”_w::.h 0da _mAn_..:n*M_“_r_
podera fazer jusa perclas e danes, que poderaa estar M_r_n_, ts o _.._Eﬂﬁwaw_naw.m :
clsusula penal compensatoria. rangidas ou limiradas P

A quantificagio das perdas e danosdevidas oy
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sculdade probatdria significativa, no toeante a0s lucros cessantes ¢ ainda

1]

cal as indenizacdes po rcanos patrimoniais costumam se guiar pela
sygoria da diferencga”, caleulando-se 0 montante com base na _.r._un..Em ragdo
 eifuacio aru gldolesadoea m.ﬁcmnmc hipotéuca emgue eleestaria se ndo tivesse
_..:=..,.u, U eotanto, este coneello sofren intmeras eriticas doutrindrias por
CcomsEgULl pxplicar todas as categorias de dano, nem qual é o dano indenizavel =
_.,“:_ﬁ_mc hetirida pela teorin doinleresse, pelo qual ointeresse, entendido coma
H.”.”_H...,ﬂ..ﬁ__. ridicamente protegida, &0 objeto de protegdo da norma. ™
we imbito do imadimplemento contratual, o desalio reside em definir s¢ a
ucdo & gual se Jeve conduzir o credor vitima de inadimplementa por meijo da
m que ele estaria se nio tivesse conratade ou aguela em que

ipdenizagdo &8 quela e
12 eslaria S€ O COMTALO LIVESSE sido executado adequadamente?

Afloram agui s figuras do interesse negativo e divinteresse positivo que, apesar
Jerioserem mencionadas nalegislacie brasileira, nem na maioriadaslegislagdes es-
ngeiris, 1M enorine importdncia doutrindria, haja vistaguedisciplinam eseleitos
dymadimplemento absoluto, indicando quais medidas estarao disponiveis ao credor
lesadn e em que extensio. Fnquanto o interesse positivo diz respeito 20 interesse no
cumprimenco da prestagae devida e, portanto, em set colocado na situagao tal qual
e enirate houvesse sido cumprido, o interesse negative diz respeilo ao inleresse
it ser eolocado na mesma sitnagio em que s¢ eneontrava antes da conrratagdo, tal
im0 se o tivesse sido celebrada o contrato nem iniciado negociagies™.
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Ocorrende o inadimplemento e nao desejando o credor resalyer ¢
credor deverd seguir o caminho da execugao pelo equivalente. Nesge _..,mm_“._ou.:ﬁ...
zacao por inadimplemento buscara a situaglo que seria constituida pel .N_.ME_H_N.J
execugdodo negdcio, compensanda o credor pela mora, incluindo-se g n_,_wqm_:“_..
do eventual atrasc e dos efeitos da substituigio da prestacio original ?,w_‘..é I
lente ** A execugio pelo equivalente estd, portanta, intimamente ligada ag iy,
positivo, inclusive porque, “para receber o equivalente pecuniario, rers que p_,Em
aintegralidade da prestagao contratual correspectiva™ = -

Assim, se 0 proprietdrio original do terrene, diante do descumprimey, ,
obrigacao de construir e retribuir com unidades autdnomas do luturo edific, ; !
desejar receber o terrena de volta, poderd demandar ser ressarcido pelo Ec__,m_,hg
pecunidrio daquelas unidades, bem como as perdas e danos decerrente de na m.d
recebido. Isso significariareceber, porexemplo, alem do valor de mercado Emsah
des do ediflicio que ndo foi construido, os aluguéis que gastou com outra vesidin
por ndo ter recebido a unidade em que moraria, efou, ainda, os aluguéis que _“__...3.;.._
de [ruir a partir das unidades prontas e acabadas que locaria a terceiros.

Entretanto, o cerne da controvérsia reside na possibilidade de, em caso dein:
dimplemento abscluto seguido de resolugae contratual, com extingio do vineuh,
credor adimplente ser ressarc ido pelointeresse positivo, isto &, colocado emsitiadh
similar aquela tal qual tivesse sidn o contrato devidsmente cumprido.® Assim,
opgio da credor for pela resolugan, reavendo seu terreno em que deixou de ocort
a construgao do edificio prometide, com enirega das unidades autdnomas proni:
acabadas prometidas, abre-se profunda controversia sobre se a indenizagao guel
¢ devida busca tambeém a posicio em que estaria caso tivesse recebido as unidsde
autdnomas (interesse positivo) ou simplesmente a sifuacio em que estaria (st il
tivesse negociado e entregado o terreno para a ¢ onstrucio (interesse nnmmﬂ..ﬂ_u

Embora sejamais claraaligacio dolucro cessante an interesse positivo € do @™
emergents ao .H.E_mHmmma. :nmm....u._._n_. ¢ .z.:.m_n:.ﬂs_m notar gue "_nma_. b ﬂn Yacro nmmmu__”m
¢ composto O INLETEsse PosIIVO, assim Comg - o
dannos nﬁmamwﬂnmx.z Mo ambite do interpsge ,.1 &
s danos eMErgenies corTespo ndentes 1 des
formagiio posterior do pacto, € que se o
ﬁmnﬂm:...mm.. mas também as lucros Cessante

L Interesse negativo ndo se 165
negalivo, abrangem-se ndo SO
pesas realizadas na confianga quat”
aram indieis diante da vielagie %“M.
S que coslumam corresponder 8 P
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i ey e STALES G RILE B2 Cigiep m_.__..._.._._.... Gaigely mﬁ_._._uﬂc At

p:laly

a.9,n 1. 20207 16, Bagds ﬁr__a_._ﬁ_r Ltuz. Resalucdo por iadimpl?
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_....,.__.... PESAL

satl A
s [uE € mu_n_n__ﬁ.; abter enm um negacio .:._ﬂ.n:nn alternarive conereto (e
ico) F Na permulane local, por exemplo, indenizando-se o propriefano
oo interesse negativo, se The compensaria ndo somente as despesas em-
pntratagdo [rustrada (honordrios de advogados, despesas cartorarias
m o que ele demonstrasse que lucraria com negocios altemativos,
¢ imovel a terceiro que the tenba feito uma proposta posterior,
- vonta do compromissa jd firmado, ou mesmo os alugueis gue
do terreno no perindn que ficou indevidamente em maos da

de yaniager
._..a......_.._.,.....:._:
Joimavel P8
adis 1 €00
e E:,_um :
poima mrmzmn.m_c d
Lyemia foracella pat
Seriy com @ locagao
ora inadimplente.”
racao guiada pelointeresse positivo, estdo sharcadnsnio

ﬂ.n_:.ﬁ :
De Qutro ladw, naindeni : :
gpenas as [ncros nE,ﬂ_H.:mm. que adviriam da obtengao _..E resuliado il da execucao
donegdcia, mas jambém os danos emergentes do inadimplemento. como despesas
Aemadas para remedia-lo. No caso da permuta ne local, isse envolveria, portanio,
Jagat a0 proprietdrio original do terreno, a titulo de Hs_.r..ncm cessantes, os aluguels
que poderia (e ahtido se fosse dar em locacdo as unidades anténomas, a partir do
qamenin e Gque CSHVESSEm pronias, mastam bém osdanos emergentes, decorrentes
do uanty gaslen pard alugar um imdvel para sua pripria residéncia, se a unidade
cue ganharia serviria  moradia do proprio credar.

Parece prevalecer na doutrina pdrria o entendimento de que a indenizagio de-
corente datesolugdo serd guiada, em regra, pelointeresse negativo, principa lmente
emirazdo do efeito rerroativo da resolucdo, pelo qual o contratante deveria relomnar
i status guo ante.

iyt

osdelensores da aplicagdo

Apesardo entendimento majorirario acima exposta,
o efeito retroativo da

dosnteresse positivo na resolugdo destacam, justamente, que
"salugda nda ¢ absoluto, ndo se podendo pretender que o negocio jamais existiv,
moiseste existiv, apenas ndo tendo sido levado a termo pelo devedor™. Diverge, por-
anta, dus eleiros da mulidade,* Aduzem, ainda, que o efeito retroativo da resolugdo

A
" M_._,wﬂ_m_m..ﬁ:nnmFSEEEHENF:E_:EQ-: daberm-senas
ST Lp_._,_,””m. Thompson Reuters, 2011 p, 145, ——— )
A Martinee Cosa lustra coma des pesds que S COSLUTEAT arpalarno dmbito da inlaresse negAT aum
w_.,“.ﬂ_..u_“u_w catnpanha publicitanin, o gisles Com gravighes, Comtraagi de atores., wnaﬁwzrd de E_ﬁ_.ﬂ_..u.n..
E.___..”H. _.u:r tambern o aluguel de armazéns, de navios, 3 COMpra de Frovisees, nn..nhw.qu.., .ﬂ_?._.ﬁ_m...n_m .”u
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¢ Ass0C1a, nz:ﬂ.ﬁiﬂﬂdﬁ aos efeires liberamorio e restituiaria da e
a0 seu efeito indenizatdrio, ™ Sob essa perspectiva, 0 FEITNO 4 Uma sityye W.P_M_m,._,m %
€ caracteristico de chamada efeito restiturorio, enquanto o “dever de _._._nmﬁ_.ﬁ...._..
Hagrado pelo ilicito contratual, por sua vez, Ao promove gualguer idey n: .
a um estado anterior™. ™ ETely

Pur essa razio, mesmo entre os defensores da indenizacgio decorrer,
solugdo ser guiada pelo interesse negativo, ahrem-se ressalvas. Admiter, w.“_:m
que excepcionalmente - que em CoOLETeS de execugio continuada ¥ que ,r hy
resalvidos por inadimplemento absolute de uma das partes, seja conferids H._u.,
parte adimplente indenizagdo pelo interesse positivo “quando, por exen H_.___ !
tiver executadn hoa parte do contrale e a sug propria prestagio, ainda H.Emm.,__*"..m
tornar-se inaproveitavel”, de mode que o interesse negalivo, neste caso, E_n,ﬁm
suficiente para reparar o contratante adimplente e lesado, admitindo-se, mEm_.._..aﬂ
cela do direito positivo.® Este nao parece ser 0 caso, contude, da permuta E___‘_.EM
em que a transferéncia do terreno pelo proprietario a incorporadora resultznan
uma “prestacio inaproveitavel”. .

i, contuda, de se cogitar da hipotese de restiluigdo do terreno com wma oo
trucio inacabada, que, a depender das circunsiancias, pode se mosLrar ou vanis
a0 proprietirio, se for reaproveitavel em novo projeto imabl liario, ou prejudicial. &
a5 ohras realizadas sao especificas de determinado projeto sem interesse do mencl
rarnando o desfazimento por nova incorporadora mais custoso e, portanto, mas
interessante do que se recehesse o terreno no seu estado pretérito ao negoeio. 5
andlise so pode ser feita 4 luz da casw conerery, mas certamente & camplexd it
pendera de um dificil dmus probatdrio. Se prefudicial, 2 indenizacio a ser pag w
incarporadoraseria pautada emdancs emergentes co nsistentes no desfazimentods
acessaes sobre o terreno? Sebenéfica, caberia av proprietario indenizar a incor®
dora pelas despesas inecorridas, mesmo tenda havida inadimplemento destd (il

Em adotando o nteressenegativo, a resalugio resultaria na restituigao de .
ao proprietario e na obrigacao daincorporadora deig R O despes
incorridas, bem como, s assim comprovade, n_ia_..?n.u.nm; ¥] J r iy e
decorrentes de oulre NEEOAS que comprovadamente _“_onhhmrww :_m.._.mnw_“_a st 1

T T erEr ER Renata Carins. Reparagds e donds: iy » H
Latin, 2018, p. 374 FIESSE OSLIVE ¢ in berrsse negative. S Faul® Qe
34, SlLMAL Radrigo i Gua. TS S COn i) g s

: ; 2 . e LY : s .
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janjabr: M.ﬁ_wu_u. i P HEBILIERC, Mings Gerats, v 3.0
. mrrat de duragan, 2 ; )
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sanie”, dIVE the il CEITLY ' i
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a5, TERRA, Alinede MUBnGBWAerde, GLnpps Gio, o)) ot miitos, p, 76 ‘
peropne A LA guoanteeq 325_2;_3_.«_& i521 Samnpaig g Cris fo _ n_.a,,_u_n._,_n._a_.
Ao pely iy - Kesolugio por inadl I
CEEsdn o ! i
w

..h_“..-_n.n_m___._:. FOEL.

4 Rio R
a.1% eEALvD, Civilistiog oomm-
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peelebrade coma incorporadora gque veio 8 se ornar inadimplen-
ranto, se seria legitimo que o proprietario receba os lucros da
cin gue nio celebrou, sem sequer executar a sua prestacio,
bieto do desenvelvimenta imobilidrio. ,

fosse Eﬁ_n_ n._..u_q_.:.mﬁ
" Cabe refletit, POTH
" eheagaa de um DEEO
& sgnsferiv o lerenn Y
Meste centido, nota-se (ie a :..ma_:nua._um_n_ interesse negativo pode vir a im-
g pm T \ndenizagio maior do que se [osse pelo Interesse positivo, ni redida
porté » os lucros cessantes decorrentes de um negocio alternativo que tena sido
e :::.u damentec ¢lebrade pelo proprietario se rdo fosse pelo contrato celebrado
.&Eﬁa radora inadimplente podem set superiores 2 indenizagio formada pe-
assantes decorrentes do praprio negocio inadimplido e pelo equivalente
fnanceire das umidades autdnamas.

Eryputras palavras, a indenizacao pelointeresse positivo colocaria o proprietdrio
queoptan pela resolugao em situagao mais favordvel do que aguela de cumpnmente
do conteato, nd medida em que receberia o bem objeto da {contra)prestacio sem ter
despendido tempo e cuslona execugdo do contrato, gerande seu enriquecimento sem
# Fste raciocinio se dd porque, na linha do antes expostc, a resolucan conma-
{18 quo ante, nio poderia colocar o credor em situagio

qu E

gom
colmi d
s lucras

cansd.
mal, pot visar rELOTNAT 40 std
melhor do que estaria se o proprio contrato resalvido houvesse sido cumprido, em

sterus o quem, mas pode indenizd-lo pelos lucros cessantes donegacio que deixou,
comprovadamente, de serrealizado para cele hrar o conerate inadimplido, que padem
s maiates que o8 danos emergentes do contrato inadimplido.

0s defensores da indenizagao caleulada pelo interesse pusitive em caso de
sesalugio comtratual afirmam, todavia, que o enriquecimento sem causa pode ser
facilmente evitado mediante abatimento dos valores que ja recebeu ou que deixou
le despender para executar a sua prestagio.” Soh esse ponto de vista, hasta aplicar
o ‘métndo da diferenga’ 3 indenizagao pelo interesse positive, por forga do qual
CJIeTa-SE Uma compensagin entre presiagdo e contraprestacio, afastando assim a
tonfiguragio de enriquecimento sem causa, de forma que, “uma ves realizads essa
“Peragio de liquidagao, ndo se poderia sustentar haver enti pecimento sem Ccausa,
Pets avalor da contraprestagdo devida le rmantida com o credor), € levada em comn-
slderagia para o caleulo do prejuizo sofrido™'.
_“Sqwmﬂﬂw?mf portanto, que aplicando-se 0 métode da mm.mxsnm. na reso __"_M...ﬁﬁw

torma-se possivel calcular a indenizacao pelo mteresse positlyaIRatst

I ———

% ==_“,__ﬁ.__n___ue argumento, de formi ceirlea GUIMARAES, Payle [orme Scnfezzinl. nnuqn_._.w...._r:”__u_ﬁ_h nﬁ.“__u,.
w_hnﬁw eon sl ual positive e negatbva e cash de descumpriiment _..sn_.ﬁ__EEu L _9.._ _...mm._}_m..ﬁ_xnm._ ﬁ_.“._
szm._.pﬁ._ﬁ dee Mello; BERACCHIO, Matcela {(Coord. ) anEEE.E% civil, 5an Paubo: Bscesla Paulis

g iallea, 2015 p. 147 . |
nﬁaﬂhﬂmﬁmm_ Faula jurjpe Scartezzini. Responsabilidade piwle E:._.mwx n___

(Ceorg _nr.p_._..ﬂ_.._ﬂnas contratuall. In n.cm:m._p,}_ﬂn__aﬁ nmi_._ mﬁn e 147-140

e reabilidde civil. San Paulo: Escolt paulisw d Magistaoart 13 PO e
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".2018.p. 381 "
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te compensagan (i) do valor da prestagio e demais verhas que seriam ob
credor tal qual o contrato tivesse sido devidamente cumprido (i} com _u_
correspendentes a contraprestacio nao realizada pelo credor.

Cabe notarque a limitacao das perdas e danos pelo interesse negative 1047,
cessantes referentes a outro contrato que ﬁﬂmn:m rersido celebrado pela Emm_ A
uma prova hasrante dificil a este ultimo, o que talvez seria evitado pela H.sn?ﬂ.m 3
pelo interesse positivo, com aplicagao do métode da dilerenga ¥ -

d
08 ek
5 f.p_za

4. HARMONIZACAO DA CLAUSULA PENAL COMPENSATORIA COM Ag
PARCELAS DA RESTITUICAO EDO FQUIVALENTE

Aanalise acercada indenizagie pelo interesse positivo enegative pode seraing
mais complexa quando existir clausula penal compensataria acordada pelas pa __.M
A despeile dea cldusula penal visar darseguranga e previsibilidade, as eo _EE.,._.:__f
interpretativas das normas que a regem, nofadamente agquelas gue #._H:NE.E...H.W,,.
contra eventuais abusos do credor, somam-se aqui a discussie acerca de gual cendss
de inadimplemento visavam s parles se precaver, .

Caomo écedigo, enguantoa clausula penal morardria previé prestacao que pok
ser exigida do devedor cumulativamente com a prestagdo principal (CC, art. 411
voliada portanto asituagio emque aindahi interesse na prestagao prine EWEQ e
dor. a clausula penal compensatdria prevé prestacio que pode ser exigidado deveds
em lugar da prestagao principal (CC, art, 4100, aplicavel, portanta a0 conlextozn
que o inadimplemento é absoluto A clausula penal nn_:“,_“_n.:n_m.:..._Lm visa, partanil
prefixar a indenizagao devida av credor pelos dangs sofridos em decorrénciad
Mﬁ_ wﬁﬁwﬂ Hﬁﬂru s da obngagio principal, dispensando a comprovasaoc?

Entretanto, Mesmo Nesia sitbagip de nadimplemento absoluto, abre-se®
credor, como se Eurﬂﬂn u:m.:m:.ﬂm” _:H_Eﬂ.e.ﬂ.ﬁ:m relagio contratual _E,Em_%._
sua coniraprestagao €, ante o desinteresse ua pregiacgq _“_Mn H_ : cecutand®t

v, EXEC )

AMENLE com eventuais perdas € dant:
arw

i

0 mcd.:.c.mHnﬁnm de sua pPrestacao, cumulary
s dos efeitos do inadimplemen) g

pel

decorrent S .
4 (it) se no |he interessar mais
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exerciciodn diredta pouestativg o,

NG s baringgeo para e0AT

% Reparueda !
Faragio de dappe: interesge pos v il

e

a3 Mirta-5E Que ) sl credar 4, 3
ileve, nq_:._:.““_c. ...n_m _._v“__.n,.wu ﬁjﬂwhah cn.n§=m,“uanmu__,_ur_ MM_,.___J_U_.”___._E S inndimpletnenia absoluto O :._..J_H.._
prestacdo ¢ UmItede Beet L el Solavm e, P20 de ey o e vineulad go inreresse T
nn.m_.ym_.._._n.mn__._._._mu_....._ﬂ”._“___ wnq_._h_._n."_u_._.._u?_k_._n...b,.."_..wﬂ__: i SCH ..m_._"m.:”.__kuu.u_uﬁwmtm.a_ﬂf._"_.__._.u Lomd n.r.,..,_ﬁ”.._h_..
nn.._.”d_.zs._‘_w_.ﬂ:,ﬂ. ﬂ_. i e aneiio, v q__“.ﬁ__.ﬁ_“_cq_..ﬂ_nassm;ww_”_u._ass..p Ea...n,_,.\_:.ma_.;_,_ﬁ_u
e freird e o —arSria da olatsyly r. i L 4 Qe n..._a_..u.__q."_ :

o S e et e
chinsula P i _“___._n,.. FEDING, Guagpye, Mot

] :_H?.E_ 1006, ¢ 1), o4

pATACAL A | LE DA DICDTOMIA EMTHE INTERESSE POS EREGATIVD 153

AL PENALE BHOE
e L1 N

o relagio contratual, isto &, nd mais quiser CUmpricsua propria Presracio
i ___ﬂ,__ (endo em vista restar inadimplida de forma definitiva 2 da outra parte. tem

Arinet m = ar irzica 5 3 i i
prine e resolver @ CONITALO, COTLA ! estituigdn das partes ao estaco anterior, Seim
T

_._:.v.._:_m: de pretent ] 1 )
perdn qUE SE pode colocar, em concreto, & para qual desses cendrios se esti-
(aclasulape nal compensatoria. Aointérprete cabera analisar funcionalmente
1nsula penal estd volrada a execugdo pelo equivalente oua resclugan e, porsua
nge as parcelas do pruivalente e da restituicao,
4 distingan entre as verbas indenizatarias ¢ as restirutarias (como o equiva-
lemte EEn_m._:.n..d nio e amplamente n:l..:“ _”.:w.m entre os advogados, de forma que
contratos Hie cosTuImnan enderecar e distinguir interesse positivo e negativa na
ennsainda, o equivalente e a restituicio. Cm coniratos de permura
oo local as partes usualmente preveem a clausula penal como uma compensagio ao
1. credordasunidades futuras, pelanda realizagdo ounio prosseguimento
damegacio, de forma que seja compensado pelo desfazimento de negacio, voltando
nterior @ podendn celebrar nove contratlo com terceiro, ou que teceba o
valor da contraprestagdo a que faria jus, isto &, unidade(s} lutura(s), tal como se o
contrato houvesse sido cumprido. Esse montanle pode estar acrescido ou nao de
valor que sirva Como compensacio pelos prejuizos.

der perdas e danos.
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._”.._..
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s
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ai estacio &

Enxerga-se no primeire caminho uma compensagio pelo interesse negativa,

jique shrange aquile que seria obtido pele credor com a eXeCuCao da congrato,
comespandendo, efetivamente, ao equivalente da prestagac devida, ap passo que no
segundaa reparagio se daria pelo interesse positivo, de modo a abranger aquilo que
setia obtido pelo credor em caso de cumprimento do negacio, porrespondente an
valor da coisa a ser ohtida. A definicao precisa de qual dos dois caminhos se trilhou
Mo contrato parece relevante, todavia, para a aplicagdo das regras que controlam o
Mentate da clausula penal contra eventuais abusos, como a impossibilidade de
w__m_&.ﬁ vvalor da ohrigagio principal (CC, art. 412) ea redugdo equitativa emL LU0
e eatesso manifesto diante da natureza ¢ finalidade do negocio {0, art. 130,

ﬂ..nm??__uwn__u ha ﬁnr:si vedacioe legal para que uma n_@:mﬁHm H.._mawm_ Hqﬁﬂd&@.ﬁ
x 52%%%53#53 da prestagio devida —isto €, das fururas unicades autgnomas
ez, n. H_,En_;m o equivalente ¢ considerado, por parte da n.f;:zﬂ? como uma
timg ﬂ an,_h atosensy, sendo porisso tambem referida, con EE.E mznnm:ﬁnnauﬂ.w_
Wy _“.Emama e LE., vs substitutivas” e “perdas e danosno lagardoc Eﬂn.__ﬁdamic
Mgt oy Precisorelletir se tal clausula penal poderia set cumulada com & exe-
Pelo equivalene.
o destando terefeito indenizatdno direto
valente —, éinegdvel
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que ela coloca o lesado em situagio mais praxima do status quo ante *
gando qualquer Shice em ajustar uma clausula penal ncﬂﬁnzmmgz,m Que
valor do objeto que foi transacionado, que na permuta na local seria o i ook
preciso avaliar se a clansula penal podera ser cumulada com a Hnwzﬁnﬁmsmﬂﬁ hm

_.u_.n_._n.. n..m ﬂ—.___.v.

A diferenca de cendrios acima apresentada pode ser melhor compre,. .
atraves de exemplo pratico de permuia no local. Imagine-se que o E.Hzoﬂm%. .
proprietdrio era avaliado em R$ 1.000.000,00, prevendo-se em troca que .n,m _m__u_._u_?..
unidades autonomas futuras, gue quande prontas e acabadas, serao mmtsﬁm_.,r iy
RS 1,500.000 00, No contrato fixou-se cliusula penal compensatéria no valg HN_M fa
1.500.000,00, sem previsio de perdase danos excedentes, nemreferénciaa H.E:J_uw..,”
ou ndo do imovel em caso de inadimplemento da obrigacao da annﬂ:;nom _,_,
culmine em resolugao, ¥

A distingdo entre osvalores—receherarestituicao do terreno de RS 1000000,
em evental resolucio ou o eguivalente da prestagio devida de RS 1 .meo.cca,ﬁ_w
caso de execucao pelo equivalente —seria compensada pelas perdas e danos, pos
velmente distintas em cada caso, Entrelanto, ixada a clausula penal compensaré:
para substituir as perdas e danos aferidas judicialmente, & preciso analisar seas pare
pretendiam, com essa clausula penal compensatdria no valor de RS 1.500.0000.
relornar a0 status guo ante, ou se pretendiam atingir o status ad quem, 1al qual o i
trato houvesse sido cumprido.

Considerando que a clausula penal se presta a prefixar as perdas e danas pire
ambos, cada caminho gera resultados diferentes, com vantagens e desvantagens, @
forme for o caso concrelo € os interesses da parte lesada, Enguanto na execugs pl
equivalente o valor total recebido pelo credor-pro prietirio seria maior, na resolugi!
pste mantem a possibil idade de eletuar novaalienacio do terrenco a tere ey huaja visé
que oCoTre atestituicando bem. A decisio do caminho dependers das circunstan™”
do caso conereto, coma, por exermnple, o interesse ¢m manter ou ndo o terrend. &
¢ influenciado, entre ou tros fatores, pela perspectiva de conseouir revendé-1o, ?.w_n.u
custos de manutengioe pelosriscosde manutencig e ven Ta % o forma, 57
releyvante ter em vista mﬂomm..&._.:nmmm de conseguirreceher g _m. ” H,u..“wmﬁﬁ_n leva L
consideragdod condigio patrimonial da e orporadora _.._n_.n_ﬂmf m. a UE_, ._.EEW__%
a0 credor receber de volia 0 LETTens du que assumit g MMEMJ .cuﬁ. gh o recebel”
equivalente (na pressuposicao de que ndo tenha iy umnnnmﬂﬁﬂﬂﬂam garant?

para este fim). Tehap
Via de regra, as partes estipulam a clgys

._._.uﬂ n 3 . n_._un
amico valoraser pago pela patte inadimplen Penal compensatria come S€°
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e costuma ser constatado por meio de previsio contratual afimando
da clausula penal, “nada mais € devido a qualguer titulo™. Nesse
e ma_ b interpretagio parece ser de que a cliusula penal esta abrangendo
u,_u_su._:?.; calenite OU MESMO da restituicio, de forma gue configuraria his it
a vl senicia, pelo credor, do valor devido a titule de clausula penal mais o valor
iger m...v%u.ﬁ de nﬂ;?.m_E:m. As<iml COMO O Se0ia s€ o credor exigisse & restituigio
D;H__“.nﬂo ais o valor di clausula penal.

o X i
Frtrelanto, s for entendido que, no caso concrelo, 4 cléusula penal compen-

rin fixada pelas partes nao abrange a parcela da restituigio ou do equivalente e
"._.r..._“anE poderd exigiracum ulacao da clausula penal com estas parcelas, cabera
H_ der Jndicidrio levar em conta essa finalidade da pena para eventual aplicagio
de sua reducio equitativa, nos termos do art, 413 do Cadigo Civil,
¢ [orma a atender a funcao da cldusula penal no case concreto. Com efeito, sea
chiusula penal puder ser exigida juntamente com o proprio d..m.Fh das unidades,
oy mesma doimovel, € possivel que mesma gue a multa seja inferior ao limite do
walor da obrigacdo principal, ainda assim se revele excessiva em vista da fungao

Jut
p b :
daprerrogativa

que desempenha,

waluralmente, essa afericao exigird grande sensibilidade do intérprete as ar-
epsancias do caso conereto. Uma situagao usual € que o inadimplemento absoluto
sorraguandy sebre o terrenc ja tenhasido construida partede edificagdo. Conforme
ames exposto, pode ser que essa construgio seja henéfica ao credor, aproveitando-a
emum futuro empreendimento no local, levando-se em conta mestno be nfeitorias
Essarivels, 1L, a0 CONLEArLo, gere um prejuizo adicional, consistentenane cessidade
tesiademoligio. Enquanto umasituagao poderd exigira reducaodacliusulapenal,
orra poderd permitir a cumulacdo do bem restituido com a clausula penal,

* CONCLUSAO
Diante do ina dimplemento abscluto - isto €, da impossibilidade ou ME::ENEN
_m.ﬂ_“__”n“nmo especifica da prestagio —abrem-se dos caminhos 20 nn_nn_.uH _M”Hn_.ﬁﬂmwﬁuh
s, o dfzmments dovinulosllericiodecunpr oY
restituigao dela se ja cumprida), ou (ii) a execuca0 PES i ew__”_*.ﬁ_ cm The
Sy H,__m._.,__n,”__ i vinculo, recebendo o credor o valorde Emﬂmncﬁuwﬁwﬁwm_mnﬂrm ndo
S vl an_.Emm nmjns&?_.rm i R wr:mﬂmu.ﬁm de _En_miumnmc an
gy, n_mmn_._ ﬂ cumprida), Amhos os caminhos ensejamm 0 GiTERS
n Wue comprovado o dano. R
8 iﬂfnz-mn que hi grande debate nia doutrina acerca da guantificagao da

; ivalente, Majo-
RS G e b Hirato e execuso pelo equiva
e resalugio do co .tado anterior €, portanta, a0
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Solugdn paraevitar discussdes acerca do cileulo daindenizagag N e M
dimplementoabseluto costumaserautilizaglo declivsulapenal compeng,, % b,
forga da qual a parte lesada pelo inadimplemento fard jus a ima pres _mnmn.m_z#“.w:
previamente estabelecida, devida independentemente da COMProvagan ds axs_-_"_,_
dano, A clausula penal se apresenta, portanto, .n_m:...ﬁ mecanismuo 1] E:_“P
gestao positiva do risco contratual, dando previsibilidade ¢ segurangg furidi -
.ﬂan:._.._.mﬁja._zad.nmn_mmﬂﬁmnpﬁm&s:ﬁn?_.._mn._m.n:.mm En.:om&c:._ m&_dﬁ_?n

N1«
Adespeite dos claros beneficios daclausula penal, esta pode ser causa de g,
VErslas €, pOI SUAVEZ, :;mmﬁ.unﬁi._imﬁm, caso seia concebida sem #,.;m%xn,:__.__”.
o pressuposto para sua aplicacao. a resolugie, pretendendo o retorno das P,
status quo anle, o0 a transigio ao sfatws ad quem, via execugdo pelo equivaley,
drivida decorre especialmente da distingan, na resolugio contratnal, entre o g,
restitutario € o indenizatirio. Fmbora a restituigao € 0 equivalente atuem e
mente com fAnalidades diversas daindenizacio, ¢ necessdrio avaliar, em conery !
a cliusula penal compensatoria foi estipulada de forma cumulavel com essas pane
o se as partes jd as abrangeram no montante devido. Essa avaliacdo, naturalmen
serd base tamhém do controle de excessividade ou desvio de fungdo da clawsul: -
nal, servindo os artigos 412 ¢ 413 do Cadigo Civil como impartantes mecanisns
de controle para este fim,
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